Vorhabenbeschreibung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1907

- Familiensportzentrum Kirchrode -

Raumlicher Gestaltungsbereich

Der Turn-Klubb zu Hannover (TKH) beabsichtigt auf dem Sportgelande in der Tiergartenstr. 23
ein Familiensportzentrum zu errichten. Auf dem Geldnde soll parallel zu der Bahntrasse,
welche die TiergartenstraBe auf der Hohe des Leunisweg kreuzt, ein Familiensportzentrum
mit Kindertagesstatte, Umkleiden, Fitnessstudio, Vereinsgastronomie sowie
Gymnastikraumen/Turnhalle und Saunabereich entstehen. Im 6stlichen Bereich, ebenfalls
parallel zur Bahntrasse soll eine Traglufthalle flir drei Tennis-/Sportfelder entstehen. Die
bestehende Tennishalle in Verlangerung des Leunisweg bleibt hiervon unberiihrt. Ebenfalls
bleiben die Freiflachen angrenzend an den Wald und die Wohnbebauung fiir die Nutzungen
Faustball, Leichtathletik, Volleyball oder den Kindersport erhalten. Parklatze sind zu einem Teil
bereits vorhanden, zum anderen Teil sollen sie in Verlangerung der bestehenden Zufahrt von
der Tiergartenstralle entstehen. Das Familiensportzentrum liegt an der FuBgadnger- und
Fahrradverbindung zum Hermann-Lons-Park.

Vorhabenplanung / Nutzungen

Innerhalb des Vorhabengebietes soll eine sich in die naturrdumlich gepragte Umgebung
einfligende Sportanlage mit den damit verbundenen baulichen Anlagen (Gebdude und
Freiflachen) realisiert werden. Die heutigen Anforderungen sowohl an den Breitensport als
auch an den leistungsorientierten Individual- und Mannschaftssport sollen dabei einerseits
genauso berlcksichtigt werden wie andererseits die aktuellen Anspriiche an eine sowohl
kosten-, flaichen- und energiesparende wie gestalterisch anspruchsvolle Ausfiihrung. Dabei
lasst sich die Architektur sowohl von den vorgesehenen sportlichen Nutzungen und
multifunktionalen Anforderungen als auch von den baulichen Proportionen der an die
Sportanlagen bereits angrenzenden baulichen Volumina leiten.

Familiensportzentrum (Neubau)
Architektur

Das architektonische Planungskonzept des Familiensportzentrums sieht einen
dreigeschossigen, linearen Baukorper vor, welcher sich im sidlichen Teil des Areals parallel
zum Bahndamm entwickelt. Er integriert sich in den alten Baumbestand ohne ihn zu
beeintrachtigen, die Geschosse sind gestalterisch klar gegliedert und funktional aufgeteilt.

Im 1. Obergeschoss sind die sportlichen Aktivitaten inkl. der erforderlichen Nebenrdaume
angesiedelt, im Erdgeschoss befinden sich die Kindertagesstatte (Kita), Umkleiden und die
Vereinsgastronomie.

Das Gebdude wird verkehrlich und technisch primar von der TiergartenstraBe erschlossen,
wobei das Foyer zu den Sportbereichen, die Vereinsgastronomie und die Kita eigene
Eingange/Zugange erhalten. Im Erdgeschoss sind im westlichen Geb&udeteil das Foyer und die
Vereinsgastronomie mit AuRenbereich angeordnet, im Ostlichen Teil, funktional separiert, die
Kindertagesstatte. Das EG verflgt (iber eine Geschosshohe von 4,3 m und springt am
westlichen Eingang sowie an der nordlichen Fassade in Richtung der Sportfelder 3 m zurick.

Uber eine groRRe Treppe gelangt man vom Foyer ins 1. OG. Im oberen Geschoss befinden sich
die Turn-, Sport-, Gymnastik- und Fitnessrdume sowie der Hauptumkleide- und der



Saunabereich. Das 1. OG verfligt liber eine Geschosshdhe von 3,8 m (Umkleiden etc.) bzw.
7,4 m (Sportraume).

Die wesentlichen Aufenthaltsbereiche wie die Sportrdume, die Kita und die
Vereinsgastronomie sind zum AuRengelande des TKH mit Blick auf die diversen Sportfelder
und den natlrlichen Baumbestand orientiert. Die Fassadendoffnungen zur Tiergartenstralle
und zum Bahndamm sind aus Schallschutzgriinden reduziert.

Nutzungskonzept

Das TKH Familiensportzentrum sieht im Einzelnen die nachfolgenden Nutzungen vor:

e Eine fest aufgebaute Kinderbewegungslandschaft (Turnwelt auf ca. 250 m?), die den
Bewegungsbediirfnissen der Kinder zwischen 1-12 Jahren entspricht. Hinzu kommt eine
Turnhalle (ca. 330 m?). Alle Vorhaben sind auf die Bedirfnisse der Inklusion abgestimmt.
Fiir die Nutzung von Fitness-, Rehabilitationssport-, Yoga- oder Ballettkursen werden 3
Gymnastikraume geplant.

e Eine TKH-Kindertagesstatte (Krippe und Kindergarten) mit Betreuungsplatzen fir
mindestens 80 Kinder. Dieser zugeordnet wird ein Gber 1.000 m? groRer AuRenbereich
mit Spielelementen. Der AuRRenbereich ist von den weiteren Sportflaichen durch eine
Einfriedung abgegrenzt und liegt in einem larmgeschitzten Bereich.

e Ein TKH-Gesundheits- und Fitnessstudio einschl. Saunabereich zur Ergadnzung der
Hauptnutzungen. Hierdurch kann ein ganzheitliches Angebot im Bereich des Fitnesssports
inklusive spezifischer Betreuung zur Rehabilitation und Gesundheitstraining ermaoglicht
werden. Erndhrungsberatung und Physiotherapie sollen das Nutzungsspektrum erganzen.

e Der im Erdgeschoss geplante Vereinsgastronomiebereich soll zukiinftig zum GrofRteil
durch Mitglieder:innen als auch externe Gaste, Eltern und Sportler:iinnen aus dem
Stadtteil Kirchrode genutzt werden konnen. Zudem sind Raume fir Schulungen
vorgesehen.

Energiekonzept/ Nachhaltigkeit und Emissionsschutz

Angestrebt wird ein nachhaltiges Gebaudekonzept, welches dem sportlich-sozialen Charakter
des Familiensportzentrums gerecht wird.

Kraft-Wédrme-Kopplung / Energiebezug

Das geplante Gebaude soll an das vorhandene Fernwarmenetz angeschlossen und zu Teilen
mit Fernwarme betrieben werden. Eine Fernwarmeleitung verlauft in der Tiergartenstralle.
Erganzend oder alternativ - soweit eine Versorgung des Gebdudes mit Fernwarme nicht
wirtschaftlich méglich sein sollte - werden mehrere Warmepumpen zum Einsatz kommen, die
zu einem hohen Anteil mit Strom aus der 6rtlichen Photovoltaikanlage betrieben werden. Das
Gebiude erhilt eine Ubergabestation mit Warmetauscher fiir Fernwirme, Pufferspeicher und
Frischwassermodule zur Warmwassererzeugung. Alle Anlagen werden regelungstechnisch
Uber DDC Unterstationen verknipft und bedarfsabhangig gesteuert.

Energieeffizientes Bauen, effiziente Energienutzung

Das geplante Gebdude wird mindestens in Niedrigenergiehausbauweise-Plus (NEH-Plus)
errichtet, d. h. die Hochstwerte der Mittelwerte der Warmedurchgangskoeffizienten
(gemittelte U-Werte) der Bauteile nach Anlage 3 des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) miissen
um mindestens 15 % unterschritten werden. Sofern zur Einhaltung der Anforderungen der
§§ 34 bis 44 GEG (Nutzung von erneuerbaren Energien zur Warme- und Kélteerzeugung) eine



ErsatzmaBnahme zur Einsparung von Energie nach § 45 GEG umgesetzt wird, ist der
Mindestwarmeschutz NEH-Plus zusatzlich zu erfillen. Zur Vermeidung von sommerlicher
Uberhitzung wird auf geeignete Sonnenschutzvorrichtungen an der AuRenseite geachtet. Fiir
die in LED-Technik geplante Beleuchtung wird eine bedarfsgerechte Steuerung angestrebt.

Aktive solare Nutzung, Dachbegriinung, Freifldchen

Aufgrund der am 17.12.2020 vom Rat der Stadt beschlossenen Solar-Leitlinie (Drucksache Nr.
2457/2020) ist der Vorhabentrager verpflichtet, auf 50 % aller Dachflachen des Gebaudes fest
installierte Photovoltaikmodule zu installieren und dauerhaft zu betreiben (vgl. § 32a NBauO).
Eine entsprechend weitgehende Belegung der Dachflachen mit Photovoltaikmodulen in
Kombination mit der Nutzung der Dachflachen als Griindach wird seitens des Vorhabentragers
vorgenommen.

Elektromobilitit, Fahrrider

Grundlage fir die technische Ausstattung der Parkplatze, die dem Gebaude zugeordnet sind,
ist das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG). Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
werden nach den Vorschriften des GEIG (insbesondere § 7) ausgestattet. Es werden
mindestens 15 % der im Rahmen des Bauvorhabens vorgesehenen Fahrradabstellplatze mit
einer Lademoglichkeit fiir Elektrofahrrader ausgeriistet. Die aktuellen Anforderungen fiir das
Abstellen von Fahrradern (moglichst ebenerdig, wettergeschiitzt, mit Lademoglichkeit fur
Pedelecs und E-Bikes, ausreichend Raum fiir Lastenrader und Fahrradanhanger) sind
berilicksichtigt.

Traglufthalle (Neubau)

Die Traglufthalle (3 Tennis-/Sportfelder) soll einen moglichst alljahrlichen Sportbetrieb
ermoglichen; primar fir Tennis und ballsportverwandte Sportarten. Dabei erganzt der Neubau
das benoétigte Angebot zusatzlich zur bestehenden Tennishalle.

Tennishalle (Bestand)

Die bestehende Tennishalle ist sowohl funktional als auch stadtebaulich gut integriert,
funktionsfahig und soll zukiinftig das neu entstehende Gebdudeensemble erganzen.

Der Umkleidebereich der vorhandenen Tennishalle bleibt ebenfalls bestehen. Unter
Berlicksichtigung des im  Familiensportzentrum  zukilinftig neu entstehenden
Hauptumkleidebereiches wird zwar langfristig ein Rilickbau des bestehenden
Umkleidebereiches angestrebt, da ein konkreter Zeitpunkt hierfir jedoch nicht feststeht, wird
der Umkleidebereich zunachst in die Vorhabenplanung zum Familiensportzentrum integriert.

Freiflaichenplanung

Die vorhandenen Freiflichen sind funktional in unterschiedliche Sport- und
Freiraumnutzungsbereiche (u.a. Faustball, Beachvolleyball, Beachhandball, Tennis, Laufbahn,
Weitsprunganlage, Loop) gegliedert. Im Weiteren sind Bereiche fiir einen Kinderspielplatz,
einen Outdoorfitnessplatz, ein Basketballplatz, ein Hindernisparcours, eine multifunktional
nutzbare Wiese und bis zu drei Beachvolleyballpldtze im Nutzungskonzept enthalten.

Sidlich dieser Sport- und Freiraumnutzungsbereiche schlieBen sich die befestigten
ErschlieBungs- und AuBenanlagen des Familiensportzentrums, der Traglufthalle sowie des neu
organisierten Eingangsbereiches (Vorplatz) an. Die verschiedenen Funktionsbereiche der
ErschlieBungs- und Aulenanlagen werden dabei durch unterschiedliche Pflasterungen
kenntlich gemacht.



Im Bereich des Vorplatzes werden einzelne Griinflachen in Verbindung mit einem Baumerhalt
vorgesehen. Randlich werden Fahrrad- und Pkw-Stellpldatze angeordnet. Im Bereich des
Familiensportzentrums werden im Eingangsbereich Flachen fiir AuBengastronomie mit
Ausblick auf die Sport- und Freiraumnutzungsbereiche geplant.

Auf der Nordseite der Kindertagesstiatte entsteht der gesetzlich vorgeschriebene
FreispielauBenbereich. Die  weiteren  Freiflichen  zwischen  Traglufthalle und
Familiensportzentrum und sldlich zur Bahnanlage hin werden als Griinflaichen angelegt.

Die vorhandenen randlichen Geholze, die das Sportgelande bereits gegenwartig pragen, sollen
in ihrem Bestand erhalten werden. Auch die im Vorhabengebiet vorhandenen GroRbaume,
werden in die Planung integriert, diese ist im Vorfeld entsprechend (iberarbeitet worden. Der
Baumbestand wurde hierflir detailliert erhoben, baumgutachterlich z.T. bewertet,
eingemessen und in einer Baumampel bzgl. seines Erhalts dargelegt. Alle zu befestigenden
Flachen werden soweit dies mit der geplanten Flachenfunktion vereinbar ist mit luft- und
wasserdurchldssigen Materialien angelegt.

VerkehrserschlieBung/Mobilititskonzept

Die ErschlieBung der Sportanlage erfolgt zukiinftig primar Gber die Tiergartenstrafle. Der
Leunisweg wird durch eine entsprechenden Abpollerung abgehangt. Eine Durchfahrt soll
zuklnftig ausschlieRlich fir Rettungsfahrzeuge und Millabfuhr moglich sein. In diesem
Zusammenhang erfolgt ausgehend von der Tiergartenstrale eine Neuorganisation des
Zufahrtbereiches zur Sportanlage. Die bislang beidseits der Zufahrt vorhandenen
Stellplatzflachen werden entlang des Grundstlickes Nr. 19 zu Gunsten der Anlage eines Ful3-
und Radweges zurlickgenommen. Hierdurch wird zukiinftig eine fulRlaufige und mit Blick auf
den Pkw-Verkehr sichere Erreichbarkeit des Familiensportzentrums ermdglicht. Eine
erganzende Anlage von Stellplatzen erfolgt entlang der Bahn, u.a. im Bereich des derzeitigen
Gebdudes Nr. 23. Zusatzlich werden Fahrrad-Stellplatzflaichen im Bereich der Umkleide
(Bestand) sowie im zukinftigen Eingangsbereich des Familiensportzentrums vorgehalten.

Die Bus- und Stadtbahnhaltestellen Bleekstralle liegen in fuBlaufiger Entfernung an der
TiergartenstraBe; die Querung bzw. der Zugang zum Hochbahnsteig ist durch eine
Bedarfsampel gesichert. Die Stadtbahn verbindet das Plangebiet mit der Innenstadt und auch
der Hauptbahnhof kann erreicht werden. Unmittelbar am Plangebiet befindet sich die
Bushaltestelle der Linien 123 und 124. Weitere Haltestellen befinden sich im weiteren Verlauf
der TiergartenstraRe. Die Anbindung an das OPNV-Netz ist somit als sehr gut zu bezeichnen.

Vorhabentrager:

TKH -Turn-Klubb zu Hannover
Maschstr. 16
30169 Hannover

Hannover, den 14.05.2024

gez. Rosenbrock gez. Jahner
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