Landeshauptstadt Hannover

Bebauungsplan Nr. 1862
- Oberstrafe -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB -
mit értlicher Bauvorschrift

Praambel

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan
Nr. 1862, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen; die Rechtsgrundlagen hierfiir sind
§ 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
und § 84 Abs. 1, 3, 4 und 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) und § 10 Abs. 1 und
§ 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG@G) - Art. 1 des Gesetzes zur Zusammenfassung und Moderni-
sierung des niedersachsischen Kommunalverfassungsrechtes vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576 vom 23. Dezember 2010) -, jeweils
in der zurzeit gultigen Fassung.

Hannover,

( Siegel ) Oberbirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Stellungnahmen am ..........ccccccoeeeenee. als Satzung beschlos-
sen sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2, § 10 Abs. 1 BauGB).

Hannover, Stadtplanung 61.1B
Im Auftrag
( Siegel )
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist bekannt gemacht worden im:

"Gemeinsames Amtsblatt fiir die Region Hannover und die Landeshaupt-
stadt Hannover",

NE e = 10 USRI .

Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hannover, Stadtplanung 61.1B

Im Auftrag

( Siegel )

Verletzung von beachtlichen Vorschriften
tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von beachtlichen Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Hannover, Stadtplanung 61.1B

Im Auftrag

( Siegel )

Planunterlage

Kartengrundlage: Stadtkarte Hannover 1:1000

Herausgeber: Landeshauptstadt Hannover, Fachbereich Planen und
Stadtentwicklung, Geoinformation

Die Stadtkarte Hannover 1:1000 ist erstellt auf der Grundlage der Geo-
basisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung.

Diese ist gesetzlich geschitzt.

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und der aktuellen Ortlichkeit. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.10.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Fachbereich Planen
und Stadtentwicklung,
Bereich Geoinformation
Im Auftrag

Hannover,

Bereichsleitung

Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von dem Fach-
bereich Planen und Stadtentwicklung.

Planung Nord

Hannover, 23.11.2022 Hannover, 25.11.2022

Im Auftrag Im Auftrag

i. V. Bernhardt

Sachgebietsleitung

Warnecke

Fachbereichsleitung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in
seiner Sitzung am .........cccoeceeeeenn. die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte in den hannoverschen Tageszeitungen

Hannover, Stadtplanung 61.1B

Im Auftrag

( Siegel )

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am
....................................... dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccocceeninnne
in den hannoverschen Tageszeitungen bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
.............................. biS ..cceiiierireeeeee.. gemal § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Hannover, Stadtplanung 61.1B

Im Auftrag

( Siegel )

Textliche Festsetzungen

§1
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§2
In den allgemeinen Wohngebieten sind ab dem 1. OG nur Wohnungen
zulassig.
(§ 1 Abs. 7 BauNVvO)

§3
In dem Urbanen Gebiet (MU) sind die gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen (spiel- und erotikorientierte Vergniigungsstatten
und  Tankstellen) nicht Bestandteii des  Bebauungsplans,
freizeitorientierte Vergniigungsstatten bleiben ausnahmsweise zulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§4
In dem Urbanen Gebiet am Engelbosteler Damm sind Wohnungen im
Erdgeschoss nicht zulassig. Das Erdgeschoss ist mit einer lichten Héhe
von mindestens 4,00 m ab FuRbodenoberkante (Rohbaumalie)
auszufiihren.
(§ 1 Abs. 7, § 6a Abs. 4 Nr. 1 und § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO)

§5
Im Plangebiet sind Bordelle, bordellartige Betriebe und &ahnliche
Einrichtungen unzulassig.
(§ 1 Abs. 5-6 und Abs. 9 BauNVO)

§6
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) im Blockinnenbereich darf die
zuldssige Grundflache durch die Grundflaiche von Carsharing
Stellplatzen und Tiefgaragen mit Ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen
im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.
(§ 16 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

§7

1. Von den im Plan festgesetzten Baulinien entlang des
Engelbosteler Damms und der OberstraBe  koénnen
Uberschreitungen von Gebéudeteilen (z.B. Balkone, Erker und
Loggien) bis zu 1 m bezogen auf 1/2 der Gebaudefronten ab dem
ersten Obergeschoss zugelassen werden, wenn dies aus
Grinden der differenzierten Einzelgestaltung erforderlich ist.

2. Im allgemeinen Wohngebiet im Blockinnenbereich dirfen
ausnahmsweise die Baugrenzen der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen ab dem ersten Obergeschoss entlang der
ostlichen  Gebaudefront des westlichen [V-geschossigen
Baufeldes fiir Balkone und Loggien jeweils bis zu einer Tiefe von
2,0 m Uberschritten werden. Das bezieht sich auf max. 50 % der
jeweiligen Gebaudelange und gilt jedoch nicht fir die
Schmalseiten der Gebaude.

3. In dem allgemeinen Wohngebiet an der Oberstrale und dem
urbanen Gebiet dirfen die Baugrenzen der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen an den stralRenabgewandten Gebaudeseiten
ab dem ersten Obergeschoss entlang des Engelbosteler Damms
und der Oberstral3e fir Balkone und Loggien jeweils bis zu einer
Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden. Das bezieht sich auf max.
50 % der jeweiligen Gebaudelange.

(§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

§8
Abweichend von den Abstandsregeln in § 5 und § 6 NBauO betragt der
Abstand der Gebaude entlang der Oberstrale und beim Eckgebaude
Engelbosteler Damm 1 im Bereich der OberstralBe zur Stralenmitte
nicht weniger als 0,3 H.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

§9
Im Blockinnenbereich ist eine abweichende Bauweise als einseitige
Grenzbebauung an den sudlichen Baugrenzen vorgesehen. Das gilt fur
die Baufelder, die an ein bestehendes Gebaude oder eine andere
Baugrenze anschlief3en.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

§10

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig waren, sowie Stellplatze und Garagen
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir die Zugéange zu den Grundstlcken,
Terrassen, Kinderspielplatze, Fahrradstellplatze, Abfallbehalterstandorte,
Carsharing Stellplatze, Zugange fur die Tiefgarage, Trafogebaude,
notwendige Flachen fiir die Feuerwehr und / oder den Rettungsdienst.
Ebenso sind die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch
anzulegen oder zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

(§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

§11
Ebenerdige Stellplatze / Carsharing Stellplatze sind durch ein
Baumraster zu gliedern. Fir jeweils 4 Stellplatze ist mindestens ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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§12

Zum Schutz vor Schallimmissionen sind fiir die Gebaude entlang des
Engelbostler Damms besondere bauliche Vorkehrungen (z.B.
Grundrissorientierung, Schallschutzfenster, schallddmmende
Auflenwande, geschiitzte AuRenwohnbereiche, Wintergarten, verglaste
Loggien) zu treffen, die geeignet sind in den Aufenthalts- und
Schlafraumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewabhrleisten,
wenn nicht auf andere Weise ausreichender Larmschutz sichergestellt
wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§13
Im Plangebiet sind Dachflachen von Gebauden und Gebaudeteilen mit
einer Dachneigung von weniger als 20 ° sowie die nicht Uberbauten
Hallendecken der Tiefgaragen dauerhaft und flachendeckend zu
begrinen. Die Hallendecken der Tiefgaragen sind fir eine intensive
Begriinung mit einem Mindesgesamtaufbau von durchschnittlich 0,60 m
zu versehen. Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck
steht (z.B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder zur Installation
technischer Anlagen, Dachterrassen, bei Hallendecken der Tiefgaragen
fir Zuwegungen und Rettungswege fiir die Feuerwehr), oder wenn diese
zu einem wirtschaftlichen oder technisch unangemessenen Aufwand
fuhrt. In diesen Ausnahmeféllen sind mindestens 25 % der Dachflachen
dauerhaft zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

§14
Ortliche Bauvorschrift

1. Bei eingeriickten Geschossen (Staffelgeschossen) der Geb&dude im
Blockinnenbereich muss der Abstand zur nérdlichen Traufkante
mindestens 2,5 m betragen.

2. Der Abstand der technischen Aufbauten auf den baulichen Anlagen
muss mindestens 2,50 m zur Traufkante betragen. Ausgenommen
hiervon sind Solar- und Photovoltaikanlagen,; der Abstand muss bei
diesen Anlagen mindestens dem Mal3 ihrer Hbhe iber der
Dachhaut entsprechen.

3. Ordnungswidrig handelt, wer den in § 11 Nr. 1 bis Nr. 3 fest-
gesetzten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geméal3 § 80 Abs. 3 und 5 NBauO
geahndet werden.

(§ 80 Abs. 3, 5 und § 84 Abs. 3 NBauO)
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Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

Zahl der Vollgeschosse A (Héchstzahl)

Zahl der Vollgeschosse A (Mindest- und Héchstzahl)

Grundflachenzahl GRZ

(als HochstmaR)

Hoéchstmal (Oberkante) der baulichen Anlagen

Nur Satteldacher, nur fiir Gebaude direkt entlang der Oberstralle

Geschlossene Bauweise

Mindest- und Hoéchstgrenze (Traufhdhe) der baulichen Anlagen

Hochstgrenze (Firsthohe) der baulichen Anlagen

Stellung baulicher Anlagen bei einer Hauptrichtung

Baugrenze

Baulinie

Zugang, Einfahrt bzw. Ausfahrt, Zufahrt Tiefgaragen

Trafostation

Flache fur Tiefgaragen und deren Zufahrt, sowie
barrierefreie Zugangsbauwerke

Mit Gehrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen,
lichte H6he min. 2,5 m, lichte Breite min. 3,0 m

Zusatzliche Kennzeichnung der Gberbaubaren
Grundstticksflache

Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung

Private Griinflache, AuBenbereich fiir das
Ostlich angrenzende Baufeld

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Angaben

Umgrenzung von Gebaudegruppen und Anlagen (Ensembles
(§ 3 Abs. 3 NDSchG)), die dem Denkmalschutz unterliegen

Hierfir gelten die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes

Baudenkmal (Einzelanlage (§ 3 Abs. 2 NDSchG))

Hierfiir gelten die Vorschriften des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes

Kennzeichnungen

Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet ist

Anmerkung: Fallen mehrere Planzeichen zusammen, ist entweder nur ein
Planzeichen verwendet - soweit dieses die anderen eindeutig ersetzt - oder die
Planzeichen sind kombiniert.

Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung  BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

2. die Satzung zum Schutz von Baumen, Strauchern und Hecken im
Gebiet der Landeshauptstadt Hannover als geschiitzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzsatzung) vom 28. Januar
2016. (Gemeinsames Amtsblatt fur die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover 2016 / Nr. 7 vom 18. Februar 2016) in
der zurzeit gultigen Fassung.

Altlasten

Fur die im Plangebiet gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gilt folgender Hinweis:

Spatestens bei einer Neubebauung oder gréReren Umgestaltungen der
Grundstiicke fir Wohnbebauung ist ein Bodenaustausch bis mindestens
1,00 m Tiefe erforderlich. Fall dies in Teilbereiche nicht mdglich sein
sollte, ist ein Auftrag von mindestens 0,35 m unbelastetem Boden im
Bereich der spateren Freiflachen erforderlich. Der Einbau eines
Trennvlieses zwischen dem belasteten und dem sauberen Boden bei
Bodenauftrag ist erforderlich. Samtliche Eingriffe in den Boden sind
kampfmitteltechnisch zu begleiten und unter den Gebauden ist eine
Kampfmittelfreiheit nachzuweisen.

Umgebung des Bebauungsplangebietes
und anschlieBende Bebauungsplane

S CORER

Ausschnitt aus der Stadtkarte Hannover 1 : 20000

Bebauungsplan Nr. 1862

- OberstraRe -

- Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13 a BauGB -

mit ortlicher Bauvorschrift

Stadtteil Nordstadt

MaRstab 1 : 1000
Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Ausarbeitung : Planung Nord
Vervielfaltigung : Geoinformation
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