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EinfGhrung

Zielsetzung der 3. Sitzung des Runden Tisches Wasserstadt war es, den auf der
Basis der Diskussionsergebnisse der 2. Sitzung weiter ausgearbeiteten, neuen
stadtebaulichen Entwurf flr die Wasserstadt zu beurteilen, um nach Abschluss des
3. Runden Tisches ein gemeinsames Zwischenergebnis der Zusammenarbeit auf
der 6ffentlichen Veranstaltung zur Zwischenbilanz am 8. Juli 2015 zu présentieren.
Die drei Themenbldcke — Wohnen/ Dichte/ Stadtebau, Freiraum, Verkehr — wur-
den in der 3. Sitzung diskutiert.

Thema: Wohnen/ Dichte/ Stadtkante

Frau Spengler stellte den aktuellen Stand des weiterentwickelten stadtebaulichen
Entwurfes anhand des Lageplans und weiterer Plane u.a. zur Flachenzuordnung
und Feuerwehrzufahrten vor. Im Anschluss daran erlduterte sie die stadtebauliche
Struktur und die einzelnen Baufelder anhand eines Arbeitsmodells im MaBstab
1:500. Der Entwurf sieht eine Mischung von Reihenhdusern und Geschosswoh-
nungsbau vor. Diese Kombination von GeschoBwohnungsbau und Reihenhauser
wird in den einzelnen Blocken nordlich und stdlich der Basisstrale weiter thema-
tisiert. Dies soll insbesondere die Flexibilitdt der blockartigen Bebauung aufzeigen,
die eine Mischung der Bauformen ermdglicht. Die Anordnung der Reihenhauser
ist jeweils nach Suden und Westen orientiert. Die Geschosshodhen variieren zwi-
schen drei und vier Geschossen mit Ausnahmen der wasserorientierten Randbe-
bauung. Mit Beispielbildern aus Hannover (Neue Sudstadt, Meravis), Hamburg
und Edinburgh wurden unterschiedliche Bauformen illustriert. FUr die kammartige
Bebauung an der Uferkante wurden sieben héhere Solitare und ein Winkelgebau-
de mit einer Punkterhdhung vorgeschlagen, die mit einer Abstufung von lll und VI
Geschossen waren, von denen der westlichste als VIII-Geschosser vorgeschlagen
wird. Alle Wohngebaude sollen Tiefgaragen erhalten, die Uberwiegend den jewei-
ligen Baufeldern zugeordnet werden, um die Anzahl der PKWs im 6ffentlichen
Raum gering zu halten. Fur die Kita wurden alternativ zwei Varianten vorgesehen.
Prioritat hat der Standort dstlich des Quartierszentrum im sudlichen Bereich des
Baufeldes im EG und 1. OG mit sudlich ausgerichteten AuBenflachen und alterna-
tiv wird ein Standort im 1. OG des Quartierszentrums vorgeschlagen mit AuBBen-
flachen auf dem Dach des Nahversorgers. Zum Quartierszentrum wurden zwei
Varianten vorgestellt — einmal die Orientierung des Quartiersplatzes als Abschluss
des nérdlich der BasisstraBBe verlaufenden Grinfingers und zum anderen zur Wun-
storfer Straf3e.
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Folgende stadtebaulichen Werte wurden flr den Entwurf zum ersten Bauabschnitt
errechnet. Die Zahlen wurden im Nachgang vom Buiro Spengler Wiescholek noch-
mal Uberpruft und setzten sich wie folgt zusammen:

Nettobauland Wohnen 43.587 gm (inkl. Kita)
Grundflache Gebaude 18.916 gm (inkl. Kita)
GRZ fUr 1. Bauabschnitt 0,38

Anzahl WE Geschosswohnungsbau 462
Anzahl WE Reihenhauser 53

Anzahl WE gesamt 515

Diskussionsergebnisse

¢ Die hohe Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs wird von den Beteiligten des
Runden Tisches bestatigt. Sowohl die Vertreter der Investoren als auch die
Blrgervertreter und Anwaltsplaner befirworten die Grundstruktur des Entwur-
fes. Der Stadtebau sei modern, zeitgemal und nachhaltig. Die Grundstruktur
ermdgliche eine groBe Nutzungsvielfalt und Flexibilitat in Hinblick auf die Mi-
schung von Bau- und Wohnformen.

e Der Entwurf produziert eine Vielfalt besonderer Lagequalitdten. Aus den meisten
Wohnungen er6ffnen sich interessante Freiraum- und Blickbezlige — zum Grin-
finger, zu den 6ffentlichen Platzen, zum Wasser.

e \on Seiten der Wohnungswirtschaft und Investoren wurden einzelne Punkte
eingebracht, die als kritisch eingestuft werden und in der weiteren Durcharbei-
tung des Entwurfes zu bertcksichtigen wéren:

¢ Die Mischung von Geschosswohnungsbau und Reihenhdusern in einem
Block — auch wenn sie Wohnqualitat verspricht — sei aus immaobilienwirt-
schaftlicher Sicht (im Hinblick auf Zuordnung von Grundsttcksflachen u.a.)
nicht einfach zu verwirklichen. Nicht jeder Bautrager wird die Vorgaben des
Entwurfes umsetzen kénnen.

¢ Dreigeschossiger Wohnungsbau sei mit den heutigen Anforderungen an
Barrierefreiheit (Fahrstuhl) unter dem Aspekt ,bezahlbares WWohnen* nicht
vereinbar. Auch die Finanzierung von Tiefgaragen sei bei den dreigeschossi-
gen Wohnbauten teuer.

e Die freistehenden kammartigen Gebaude an der Uferkante wirden aufgrund
der hohen Kosten, die sich aus dem derzeitigen Grundstiickszuschnitt
ergeben, sowie durch die teilweise ungunstige Zuordnung von Tiefgaragen,
besonders kostenintensiv werden. In der Uferlage wére damit voraussicht-
lich eher hochpreisiges Wohnen moglich.

e \on Seiten der Blrgervertreter wurde die aus ihrer Sicht nach wie vor zu hohe

Dichte kritisiert. Insbesondere im Bereich der Uferkante sei die ,,gefuhlte Dichte”
aufgrund der hohen Zahl héhergeschossiger Gebaude immer noch zu grof3.

Ein punktueller Achtgeschosser wére ggf. vertraglich. Die dichte Reihung der
sechsgeschossigen Bauten sei jedoch zu massiv.

Es wurde der Eindruck geduBert, dass die Dichte des Entwurfes weitgehend
der Dichte des Entwurfes von 2014 entspricht. Frau Spengler stellte richtig,
dass die stadtebauliche Dichte sich deutlich verringert hat. In der Hochrech-
nung der Dichte auf das gesamte Baugebiet wiirde eine Anzahl von etwa



1.500 WE entstehen. Dies wéaren etwa 25 % weniger als in dem ,alten® Ent-
wurf. Es wurde vereinbart, eine fUr alle nachvollziehbare GegenUberstellung der
stadtebaulichen Werte des ,alten” und ,neuen” Entwurfes allen Mitgliedern des
Runden Tisches zur Verflugung zu stellen.

e FUr das Quartierszentrum wird tendenziell eine Orientierung des Quartiersplatzes
zur Wunstorfer StraBBe bevorzugt. Fur eine abschlieBende Bewertung misste
das Nutzungskonzept fUr den Gesamtkomplex weiter konkretisiert werden. Das
Thema Anlieferung ist noch zu I&sen, wobei die Herausforderung besteht, zu
keiner Seite des Baublocks unansehnliche Ruckseiten zu produzieren und Larm-
belastung aus Anlieferung fur die angrenzenden Wohnnutzungen zu vermeiden.

Thema: Freiraum

Herr Bruun erlauterte welche Freiraumtypen und -qualitdten der Entwurf erdffnet.
Der Entwurf zur Freiraumgestaltung sieht eine hohe Anzahl von Badumen im Quar-
tier — entlang der StraBBen und vor allem auf dem griinen ,Sternplatz® im Bereich
nordlich der BasisstraBBe vor. Die Grunfinger und der ,Uferpark® sollen dagegen
weitgehend von Baumen freigehalten werden, um den Raumeindruck der gro3zU-
gigen Grunflachen nicht einzuschranken. Um die Wohnungen nicht zu beeintrach-
tigen, sollen nicht zu hohe, helle, lichtdurchlassige Baumarten vorgesehen werden.
Die Begrenzung der 6ffentlichen Grinflache des Uferparks zu den privaten Freifla-
chen wurde aufgelockert und weniger linear gestaltet.

Diskussionsergebnisse

e Der Wechsel von eher urbanen und griinen Freiraumen wird positiv beurteilt.

e Der ,Sternplatz” sollte so gestaltet werden, dass multifunktionale Nutzungsan-
gebote fur unterschiedliche Altersgruppen gemacht werden.

e Zum Uferpark gibt es unterschiedliche Einschatzungen. Wahrend von Seiten
der Burgervertreter die durchschnittliche Breite von 30 Metern immer noch als
zu gering bewertet wird, sehen die Investoren dies als maximale Breite, die im
Zuge des 2005 vom Rat der Landeshauptstadt Hannover beschlossenen Rah-
menplans Wasserstadt Limmer als Kompromiss ausgehandelt wurde und die
durchaus eine qualitatsvolle Freiraumnutzung zulasst.

Thema: Verkehr

Von Seiten der Planer wird noch darauf hingewiesen, dass der neue Entwurf auf-
grund der Optimierung der ErschlieBung bei der Uberschlagigen Berechnung we-
niger 6ffentliche Verkehrsflachen als der ,alte” Entwurf aufweist. Herr Kiinne stellt
erste Uberlegungen zur Organisation des ruhenden Verkehrs vor. Neben den Stell-
platzen in Tiefgaragen, die nach einem Stellplatzschitssel von 0,8 Stellplatzen je
Wohneinheit berechnet werden, werden 0,2 Besucherstellplatze je Wohneinheit im
offentlichen Raum zugrunde gelegt. Diese sind entlang der BasisstraBe als Langs
und Senkrechtstellplatze zur Fahrbahn angeordnet sowie in kleineren Parkflachen
auf den ,Sternplatz” und vereinzelt im Bereich der WohnstraBBen.

Diskussionsergebnisse

e Aus Sicht der Wohnungswirtschaft ist das Parken in Tiefgaragen und der Ver-
zicht auf oberirdische Stellplatze, die den Wohnungen zugeordnet sind, insbe-
sondere im Bereich der Reihenh&user noch keine befriedigende Losung.

e Die ErschlieBung der Gebaude an der Uferkante wird ebenfalls als schwierig
eingestuft.



Bewertung

Die Mitglieder des Runden Tisches (nicht die Vertreter der beauftragten Buros)
wurden gebeten, ihre Bewertung in Hinblick auf die folgenden sechs Teilaspekte
und -themen des Entwurfes auf einer Skala von 5 (unbefriedigend) bis 1 (sehr gut)
festzuhalten:

Stadtebauliche Struktur

Bietet die stadtebauliche Struktur einen geeigneten Rahmen fUr ein qualitatsvolles
Wohnquartier mit unterschiedlichen Wohn- und Eigentumsformen?

Dichte

Ist die stéadtebauliche Dichte in der vorgestellten Entwurfsvariante angemessen?

Stadtkante

Ist die stadtebauliche Auspragung der Stadtkante qualitatsvoll und dem Standort
angemessen?

Uferpark

Ermaoglicht der Entwurf einen qualitatsvollen, nutzbaren Freibereich am Ufer des
Leineabstiegskanals?

Freirdume

Wird ein ausreichendes Angebot an qualitatsvollen Freibereichen erdffnet?

Verkehr

Werden die Voraussetzungen flr eine funktionsfahige zukunftsgerechte Organisati-
on des Verkehrs geschaffen?

10 Bewertungsblatter von 12 stimmberechtigten Teilnehmern wurden abgegeben.
Aus der Uberlagerung der Einzelbewertungen ergab sich folgendes Bild:

Es zeigt sich eine deutliche Zustimmung der Mitglieder des Runden Tisches zur
stadtebaulichen Struktur. Auch die Freiraumqualitdten werden Uberwiegend positiv
beurteilt. Die groBte Spannweite der Beurteilungen zeigt sich in Hinblick auf die
Dichte.

Werden die Voraussetzungen fiir eine
des Verkehr geschaffen?
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Vereinbarungen zur Weiterarbeit

Wie zu erwarten, bedarf der stéadtebauliche Entwurf nach drei Sitzungen des Run-
den Tisches noch zu einzelnen Themen einer weiteren Uberarbeitung. Im Grund-
satz wird der Entwurf aber von den Mitgliedern des Runden Tisches mitgetragen
und soll als gemeinsames Zwischenergebnis der Arbeit am Runden Tisch auf der
Offentlichen Zwischenbilanz prasentiert werden.

Um die Ergebnisse der weiteren Uberarbeitung des Entwurfes und des Zwischen-
bilanztermins am 08. Juli 2015 zu diskutieren, wird ein zusatzlicher Termin des
Runden Tisches am 25. August 2015 vereinbart.






