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RW- Stadtentwässerung        ;  SW- Stadtentwässerung

vorh. Leitungen, Kanu-Club Limmer   M-1:500

Stillgelegte Leitungen        ; Strom- enercity

Wasser-enercity        ; Gas- enercity

Telekom

Bitte beachten: Die übertragenen Leitungen auf diesem Plan z.B.

Telekom-Leitungen sind freihändig gezeichnet worden. Für genauere Verlauf

der Leitungen sehen Sie bitte die vom Leitungsträger gelieferten Originalpläne.
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Geschossflächen (nur 1. BA) (nur 2. BA) (nur 2. BA)
11 Geschossfläche gesamt 78.000 132.000 250000
12 Geschsflächenzahl GFZ 1,51 1,29 2,64
14 Geschossfläche Wasserstadt  gesamt m² 210.000 328.000

Wohnungen (nur 1. BA) (nur 2. BA) (nur 2. BA)
15 Anzahl Wohnungen WE 536 1.150 2.100
16 Durchschnittliche Wohnungsgröße 

bezogen  auf  Geschossfläche Wohnen m²
114,74 100,00 100,00

17
Wohnungen  1. u. 2. BA gesamt WE 1.686 2.636
Anzahl Bewohner (2,5 Pers. / WE) 2,5 4215 6590







BI Wasserstadt / Ernst Barkhoff, Brigitte Bultmann, Mark Hömke / 28.02.2023 

Thesenpapier „Freiraum“ 

Leitlinien – Thesen - Empfehlungen 

Grundsätzliches 

-Vermeidung von Übererschließung 

-Vermeidung von Flächenversiegelung 

Für diese beiden Punkte sollte gelten, dass während des 

Planungsprozesse permanent zu hinterfragen ist, ob die dargestellten 

Erschließungselemente wirklich notwendig sind. Wir hatten beim 

Uferpark den Eindruck, dass dies nicht in ausreichendem Maß 

geschehen ist.  

Ausreichende Erholungsflächen 

Die Verdichtung der Wohnbebauung im 2. Bauabschnitt (2,6) ist fast 

doppelt so hoch wie im ersten BA (GFZ Wohnen 1,4). Es muss 

überprüfbar sein, ob die erforderlichen öffentlichen Erholungsflächen 

– insbesondere Kinderspielflächen – überhaupt nachgewiesen 

werden. Grundsätzlich gilt-je mehr Verdichtung, desto mehr 

Öffentliche Grünflächen, desto weniger steht  privates Nettobauland 

zur Verfügung.  Sofern weitere Grünflächen erforderlich sind, sollte 

der Park „Limmer-Spitze‘“ vergrößert werden. Allerdings gilt als 

primäres Ziel, weniger Verdichtung zu erreichen. 

Grünflächen am Wasser 

-Grünflächen möglichst zusammenhängend und  in nutzbaren 

Dimensionen; Verkehrsgrün vermeiden 

-durchgängige Wegeführung am Ufer, aufgrund der zu erwartenden 

Mischnutzung Fußgänger – Fahrradfahrerinnen mindestens 4,50m 

breit und gepflastert.  

„Limmer-Spitze“ 

-großzügige Aufenthalts- und Liegemöglichkeiten am Stadtteilpark 

„Limmer Spitze“ 

-Kiosk / Cafe direkt beim attraktiven Kinderspielplatz im Zentrum, 

auch als Treffpunkt für Eltern, Kinder, Senioren usw. 

-weitere Wasserzugänge für Kanus und SUP schaffen, ggf. in Form 

eines Strandbereiches an der Spitze, oder ein weiterer Bootsanleger  

/ Schwimmsteg neben dem Kanuclub 

Markplatz 

-Markplatz als große mulitfunktionale Freifläche nicht zerstückeln 

wie im derzeitigen Plan; Stadtbäume als Hochstämme mit großen, 

begehbaren Baumscheiben, evtl. als Baumraster oder Baumreihen 

-Stufengebäude am Marktplatz als Stadtloggia mit teilweise freiem 

Erdgeschoss 

- mehr öffentliche Fahrradabstellmöglichkeiten im Straßenraum 

Wasserturmplatz 

-Fahrverkehr minimieren 

-auch hier Bäume mit begehbaren Baumscheiben anstatt Beetflächen 

Straßenräume 

-klimagerechte, ökologisch abgestimmte Baumauswahl 

-Vorgärten überall da, wo Wohnnutzung im EG stattfindet. 
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 Besondere Dachformen gemäß Gestaltungshandbuch

 Städtebauliches Akzentgebäude

 Freiraumverbund

 Beziehung zum Wasser



Trafo
4,78x2,98

Bus

Bus51m

52,5m

51m

52,5m

52,8m

52,5m

52,5m
52,5m

B
u

s

B
u

s

E
in

g
a

n
g

 P
a

rk
g

a
ra

g
e

E
in

g
a

n
g

 R
E

W
E

E
in

g
a

n
g

 P
a

rk
g

a
ra

g
e

u
n

te
rs

e
it

ig
 b

e
le

u
c

h
te

t

aa

IV

VII

IV

G
E

W
E

R
B

E

G
E

W
E

R
B

E

GEW
ERBE

GEWERBE
GEWERBE

GEWERBE

G
E

W
E

R
B

E

GEW
ERBE

GEWERBE

GEWERBE

M
O

BILITYHUB

GEW
ERBE

GEW
ERBE

GEWERBE

GEWERBE

K
IT

A
 1

KITA 2 IM
 EG

K
IT

A
 3

K
U

L
T

U
R

besondere D
achform

 

gem. G
estaltu

ngs - 

handbuch

besondere Dachform 
gem. Gestaltungs - 
handbuch

b
e

s
o

n
d

e
re

 D
a

c
h

fo
rm

 
g

e
m

. 
G

e
s
ta

lt
u

n
g

s
 -

 
h

a
n

d
b

u
c
h

besondere Dachform
 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

besondere Dachform
 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

besondere D
achform

 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

Akzentuierung & Trappierung 

zum Marktplatz gem. 

Gestaltungshandbuch

Nordufer

V

V

V

V

V

V

V

VII

V

V

V

V

VI

V

VI

V

V

V

V

IV

IV

V
II

V

V

V

V

V

V

V

V

III

IV

III

III

V

V

V

IV

V

V

V

V

V

IV

IV

V

IV

V

V

IV

V

V

V
V

V

V

VII
V

VI

VII

VI

VI

VI

V

V

V

IV

IV

IV

IV

IV IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

V

V

VIIV

V

V

IV

V

IV

IV

IV

V

VII

W1.1

W1.2

W1.3

W1.5

W1.6

W1.7

W1.4

N1.1

N1.2

N1.3

N1.4

N1.5

N1.6

N1.7

N2.1

N2.2

N2.3

N2.5

N2.6

N2.7

N2.8

N2.9

N3.1

W3.1

W3.2

W3.3

W3.4

W3.5

W3.6

W3.7

W3.8

W3.9

W3.10

W3.11

W3.12

W3.13

W3.14

W3.15

N4.1

N4.2

N4.3

N4.4

N4.5

N4.6

N5.1

N5.2

N5.3

N5.4

N5.5

N6.1
N6.3

N6.4

N6.5N6.6
N6.7

W4.1

W4.2

W4.3

W4.4

W4.5

W4.6

W4.7

W5.1

W5.2

W5.3

W5.4

W6.3

W6.4

W6.5

W6.6

W6.7
W6.8

W6.1

W6.2

N6.8

V

N5.6

V
II

V

IV

V

V

W3.16

V

V

IV

VI

V

V

IV

IV

IV

W2.1

W2.2

W2.3

W2.4

W2.5

W2.6

W2.7

W2.8

W2.9

IV

IV

VII

IV

V

W5.5

IV

IV

III

W3.17

V

V
II

IV

VI

IV

V

IV

IV

IV

I

I

N2.4
IV

IV

IV

I - IV

W7.1

N6.2

CC

C

C

C

52,66

52,74

52,16

52,31

51,95

51,71

51,41

52,42

52,75

52,74

53,06

53,10

53,00

52,86

52,77

53,04

52,40

51,99

51,71

51,53

51,41

51,21

52,73

56,00

56,10

51,08

50,97

53,10

52,99

53,07

53,19

53,63

53,03

53,08

52,31

52,20

52,08

51,93

51,93

51,84

52,13

51,97

51,63

50,97

50,83

50,90

50,73

51,57

51,62

50,82

51,41

51,41

51,83

52,29

52,50

52,04

51,67

51,17

51,39

51,54

51,66

51,57

51,49

51,78

52,03

52,21

52,09

52,33

52,69

53,05

53,01

53,22

52,98

53,28

52,63

52,21

52,65

53,10

52,83

50,63

50,09

50,62

50,34

50,25

51,62

51,29

51,18

50,94

51,92

52,30

52,50

52,93

51,24

52,56

50,72

52,85
53,36

51,82

52,85

51,15

52,12

50,98 52,21

52,15

50,45

50,75

53,40

53,70

53,80

53,30

54,00

52,53

51,65

53,80

51,40

53,80

53,20

53,90

53,00

52,00

52,40

53,80

51,40

51,40

51,40

51,45

51,65

51,50

52,00

52,15

53,65

53,70

53,10

53,15

52,20

52,80

50,75

52,30

51,60

53,90

53,90

53,80

52,70

53,50

53,50

53,20

53,10

52,50

52,50

53,30

53,30

53,75

53,75

53,80

53,60

53,60

54,00

53,05

53,60

52,25

53,80

53,85

52,45

53,00

53,00

52,00

52,00

52,80

52,72

52,85

52,77

51,20

50,55

50,75

52,80

53,50

OKFF / 53,30

53,30

G
 - G

'

Contiplatz

Marktplatz

Stadtanger

Stadtteilpark 

"Limmer Spitze"

Nordufer

S
ü
d
p
ro

m
e
n
a
d
e
 "K

a
n
a
l-M

e
ile

"

W
oh

ns
tra

ss
e

B
a
lko

n

W
ohnhof

W
o
h
n
h
o
f

B
alkon

F
re

itre
p
p
e
 

+
 A

u
fstie

g
 4

%

Spie
l

Wohnhof

F
re

itre
p
p
e
 +

 A
u
fs

tie
g
 4

%

Wiese

(Wildbienen)

P
fla

n
zin

se
l

Anger-

pla
tz

A
ngerp

la
tz

A
ktio

n
sfe

ld

M
u
ld

e

Kleinarchitektur

Kiosk / Café

Verweilen

Parkweg

P
a
rkw

e
g

Aktionsfeld

Kinderspiel

Platzentree

Rasenstufen

Gartenhof

Spiel

G
arten

Nordufer

Zugang
Kanuclub

R
a
d

Garten

Contiturm

Wasser-

becken

Sitzstufen

M
u
ld

e

Wohnhof

Wohnhof

K
inderspiel

Rad

R
ad

Böschung

Limmer

Plateau

Vorg
ärte

n

V
o
rg

ä
rt
e
n

Vorg
ärte

n

B
a
lk

o
n

Spiel

Gartenhof

G
a
rt
e
n

Parken

B
ushaltestelle

W
ohnst

ra
ss

e

S
tich

ka
n
a
l

Leineabstiegskanal

Car-Sharing

Lieferung

S
itze

n

G
a
rt
e
n

M
H

Bushalte-

stelle

E
infahrt T

G

W
ohnhof

Klappbrü
cke

S
ta

d
tb

a
lko

n

Spiel

Kanuclub

Wohnhof

Südlicher Bereich

nicht Teil dieses Plans

Solardach

M
obility-Hub

G
ew

äch
sh

aus

V

V

IV

Quatierstreff

Pavillion

S
tra

u
ch

- u
n
d
 G

rä
se

rb
a
n
d

6
7
,8

4,9

31,5

Gartenhof

W
-S

1a

W
-S

1b

P
arkstrasse

W
-S

2a

W
-S

3

Quartierallee

W-S5

W
-S

4

W
-S

2b

2,
4

2,
5

6,
3

2,
5

3,
2

5,5

2,5

8,0

C
ar-/B

ike-S
haring

Trafo

A - 
A'

B - 
B'

C - 
C'

D
 - 

D
'

E - 
E'

F - F
'

I 
- 
I'

offenes Erdgeschoss

Bastion

Umfahrung Müll

(R=8,00)

U
nterflurm

üll

Rad

Unte
rfl

urm
üll

Vorg
ärte

n

R
ad

U
nterflurm

üll
V
orgärten

C
ar-/B

ike-S
haring

K
inderspiel

Anleger

K
a
im

a
u
e
r (B

e
sta

n
d
)

K
a
im

a
u
e
r (B

e
sta

n
d
)

S
o
c
k
e
l (+

0
,2

5
)

S
o
cke

l (+
0
,2

5
)

Sockel (+0,25)

S
itze

n

Sitzen

Lieferung

pot. 
Tra

fo

pot. 
Tra

fo

Car-/Bike-Sharing

Lieferung

Unterflur-

m
üll

U
n
te

rf
lu

rm
ü
ll

Rad

B
ö
sch

u
n
g
 (B

e
sta

n
d
)

Böschung (Bestand)

B
ö
sch

u
n
g
 (B

e
sta

n
d
)

U
n
te

rflu
rm

ü
ll

Lieferung

Aktionsfeld

Zugang Bahn

BF 12

Gastro

Bäcker

Fontäne

Rad
Unterflurmüll

pot. Trafo

R
a
d

pot. 
Tra

fo

Volumen

Starkregen

Volumen

Starkregen

M
u
ld

e

Wiese

(Wildbienen)

Wiese

(Wildbienen)

Wiese

(Wildbienen)

W5
GF 3.071 m²  

W6
GF 6.717 m²  

N3
GF 6.267  m²  

N2
GF 6.287  m²  

W2
GF 7.174  m²  

N1
GF 6.244  m²  

W1
GF 5.498  m²  

W3
GF 12.312 m²  

W4
GF 4.539 m²  

N6
GF 5.405 m²  

N5
GF 3.700 m²  

N4
GF 4.566  m²  

W7.1  

Aktionsfeld

G
arten

Garte
n

Garten

2
,0

0

2,17

2,03

2,00

Böschung 1:3

Bank

Sockel

1
,5

0

Belag analog BF 12, BA1

Anschluss

Versorgung

Anschluss

Versorgung

Mulde

Poller altern. Bord

Poller
altern.
Bord

Poller
altern. Bord

Bord

615qm Außenfläche

Kita

850qm Außenfläche

H
 -
 H

'

Zulauf Kanal

Zulauf Kanal

Zulauf Kanal

Kita
850qm Außenfläche

Aktionsfeld

Z
u

fa
h

rt
 T

G
 +

 U
n

te
rf

lu
r 

A
lt
g

la
s

1,6 3,3 6,7 2,0 2,4

2
,0

5
,1

2
,0

po
t. 

T
ra

fo

pot. Trafo

Parken

pot. Trafo

E
infahrt T

G
E
infahrt T

G

Kita

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Marktplatz und
Platz am Conti-
Turm



Trafo
4,78x2,98

Bus

Bus51m

52,5m

51m

52,5m

52,8m

52,5m

52,5m
52,5m

B
u

s

B
u

s

E
in

g
a

n
g

 P
a

rk
g

a
ra

g
e

E
in

g
a

n
g

 R
E

W
E

E
in

g
a

n
g

 P
a

rk
g

a
ra

g
e

u
n

te
rs

e
it

ig
 b

e
le

u
c

h
te

t

aa

IV

VII

IV

G
E

W
E

R
B

E

G
E

W
E

R
B

E

GEW
ERBE

GEWERBE
GEWERBE

GEWERBE

G
E

W
E

R
B

E

GEW
ERBE

GEWERBE

GEWERBE

M
O

BILITYHUB

GEW
ERBE

GEW
ERBE

GEWERBE

GEWERBE

K
IT

A
 1

KITA 2 IM
 EG

K
IT

A
 3

K
U

L
T

U
R

besondere D
achform

 

gem. G
estaltu

ngs - 

handbuch

besondere Dachform 
gem. Gestaltungs - 
handbuch

b
e

s
o

n
d

e
re

 D
a

c
h

fo
rm

 
g

e
m

. 
G

e
s
ta

lt
u

n
g

s
 -

 
h

a
n

d
b

u
c
h

besondere Dachform
 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

besondere Dachform
 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

besondere D
achform

 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

Akzentuierung & Trappierung 

zum Marktplatz gem. 

Gestaltungshandbuch

Nordufer

V

V

V

V

V

V

V

VII

V

V

V

V

VI

V

VI

V

V

V

V

IV

IV

V
II

V

V

V

V

V

V

V

V

III

IV

III

III

V

V

V

IV

V

V

V

V

V

IV

IV

V

IV

V

V

IV

V

V

V
V

V

V

VII
V

VI

VII

VI

VI

VI

V

V

V

IV

IV

IV

IV

IV IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

V

V

VIIV

V

V

IV

V

IV

IV

IV

V

VII

W1.1

W1.2

W1.3

W1.5

W1.6

W1.7

W1.4

N1.1

N1.2

N1.3

N1.4

N1.5

N1.6

N1.7

N2.1

N2.2

N2.3

N2.5

N2.6

N2.7

N2.8

N2.9

N3.1

W3.1

W3.2

W3.3

W3.4

W3.5

W3.6

W3.7

W3.8

W3.9

W3.10

W3.11

W3.12

W3.13

W3.14

W3.15

N4.1

N4.2

N4.3

N4.4

N4.5

N4.6

N5.1

N5.2

N5.3

N5.4

N5.5

N6.1
N6.3

N6.4

N6.5N6.6
N6.7

W4.1

W4.2

W4.3

W4.4

W4.5

W4.6

W4.7

W5.1

W5.2

W5.3

W5.4

W6.3

W6.4

W6.5

W6.6

W6.7
W6.8

W6.1

W6.2

N6.8

V

N5.6

V
II

V

IV

V

V

W3.16

V

V

IV

VI

V

V

IV

IV

IV

W2.1

W2.2

W2.3

W2.4

W2.5

W2.6

W2.7

W2.8

W2.9

IV

IV

VII

IV

V

W5.5

IV

IV

III

W3.17

V

V
II

IV

VI

IV

V

IV

IV

IV

I

I

N2.4
IV

IV

IV

I - IV

W7.1

N6.2

CC

C

C

C

52,66

52,74

52,16

52,31

51,95

51,71

51,41

52,42

52,75

52,74

53,06

53,10

53,00

52,86

52,77

53,04

52,40

51,99

51,71

51,53

51,41

51,21

52,73

56,00

56,10

51,08

50,97

53,10

52,99

53,07

53,19

53,63

53,03

53,08

52,31

52,20

52,08

51,93

51,93

51,84

52,13

51,97

51,63

50,97

50,83

50,90

50,73

51,57

51,62

50,82

51,41

51,41

51,83

52,29

52,50

52,04

51,67

51,17

51,39

51,54

51,66

51,57

51,49

51,78

52,03

52,21

52,09

52,33

52,69

53,05

53,01

53,22

52,98

53,28

52,63

52,21

52,65

53,10

52,83

50,63

50,09

50,62

50,34

50,25

51,62

51,29

51,18

50,94

51,92

52,30

52,50

52,93

51,24

52,56

50,72

52,85
53,36

51,82

52,85

51,15

52,12

50,98 52,21

52,15

50,45

50,75

53,40

53,70

53,80

53,30

54,00

52,53

51,65

53,80

51,40

53,80

53,20

53,90

53,00

52,00

52,40

53,80

51,40

51,40

51,40

51,45

51,65

51,50

52,00

52,15

53,65

53,70

53,10

53,15

52,20

52,80

50,75

52,30

51,60

53,90

53,90

53,80

52,70

53,50

53,50

53,20

53,10

52,50

52,50

53,30

53,30

53,75

53,75

53,80

53,60

53,60

54,00

53,05

53,60

52,25

53,80

53,85

52,45

53,00

53,00

52,00

52,00

52,80

52,72

52,85

52,77

51,20

50,55

50,75

52,80

53,50

OKFF / 53,30

53,30

G
 - G

'

Contiplatz

Marktplatz

Stadtanger

Stadtteilpark 

"Limmer Spitze"

Nordufer

S
ü
d
p
ro

m
e
n
a
d
e
 "K

a
n
a
l-M

e
ile

"

W
oh

ns
tra

ss
e

B
a
lko

n

W
ohnhof

W
o
h
n
h
o
f

B
alkon

F
re

itre
p
p
e
 

+
 A

u
fstie

g
 4

%

Spie
l

Wohnhof

F
re

itre
p
p
e
 +

 A
u
fs

tie
g
 4

%

Wiese

(Wildbienen)

P
fla

n
zin

se
l

Anger-

pla
tz

A
ngerp

la
tz

A
ktio

n
sfe

ld

M
u
ld

e

Kleinarchitektur

Kiosk / Café

Verweilen

Parkweg

P
a
rkw

e
g

Aktionsfeld

Kinderspiel

Platzentree

Rasenstufen

Gartenhof

Spiel

G
arten

Nordufer

Zugang
Kanuclub

R
a
d

Garten

Contiturm

Wasser-

becken

Sitzstufen

M
u
ld

e

Wohnhof

Wohnhof

K
inderspiel

Rad

R
ad

Böschung

Limmer

Plateau

Vorg
ärte

n

V
o
rg

ä
rt
e
n

Vorg
ärte

n

B
a
lk

o
n

Spiel

Gartenhof

G
a
rt
e
n

Parken

B
ushaltestelle

W
ohnst

ra
ss

e

S
tich

ka
n
a
l

Leineabstiegskanal

Car-Sharing

Lieferung

S
itze

n

G
a
rt
e
n

M
H

Bushalte-

stelle

E
infahrt T

G

W
ohnhof

Klappbrü
cke

S
ta

d
tb

a
lko

n

Spiel

Kanuclub

Wohnhof

Südlicher Bereich

nicht Teil dieses Plans

Solardach

M
obility-Hub

G
ew

äch
sh

aus

V

V

IV

Quatierstreff

Pavillion

S
tra

u
ch

- u
nd

 G
rä

se
rb

an
d

6
7
,8

4,9

31,5

Gartenhof

W
-S

1a

W
-S

1b

P
arkstrasse

W
-S

2a

W
-S

3

Quartierallee

W-S5

W
-S

4

W
-S

2b

2,
4

2,
5

6,
3

2,
5

3,
2

5,5

2,5

8,0

C
ar-/B

ike-S
haring

Trafo

A - 
A'

B - 
B'

C - 
C'

D
 - 

D
'

E - 
E'

F - F
'

I 
- 
I'

offenes Erdgeschoss

Bastion

Umfahrung Müll

(R=8,00)

U
nterflurm

üll

Rad

Unte
rfl

urm
üll

Vorg
ärte

n

R
ad

U
nterflurm

üll
V
orgärten

C
ar-/B

ike-S
haring

K
inderspiel

Anleger

K
a
im

a
u
e
r (B

e
sta

n
d
)

K
a
im

a
u
e
r (B

e
sta

n
d
)

S
o
c
k
e
l (+

0
,2

5
)

S
o
cke

l (+
0
,2

5
)

Sockel (+0,25)

S
itze

n

Sitzen

Lieferung

pot. 
Tra

fo

pot. 
Tra

fo

Car-/Bike-Sharing

Lieferung

Unterflur-

m
üll

U
n
te

rf
lu

rm
ü
ll

Rad

B
ö
sch

u
n
g
 (B

e
sta

n
d
)

Böschung (Bestand)

B
ö
sch

u
n
g
 (B

e
sta

n
d
)

U
n
te

rflu
rm

ü
ll

Lieferung

Aktionsfeld

Zugang Bahn

BF 12

Gastro

Bäcker

Fontäne

Rad
Unterflurmüll

pot. Trafo

R
a
d

pot. 
Tra

fo

Volumen

Starkregen

Volumen

Starkregen

M
u
ld

e

Wiese

(Wildbienen)

Wiese

(Wildbienen)

Wiese

(Wildbienen)

W5
GF 3.071 m²  

W6
GF 6.717 m²  

N3
GF 6.267  m²  

N2
GF 6.287  m²  

W2
GF 7.174  m²  

N1
GF 6.244  m²  

W1
GF 5.498  m²  

W3
GF 12.312 m²  

W4
GF 4.539 m²  

N6
GF 5.405 m²  

N5
GF 3.700 m²  

N4
GF 4.566  m²  

W7.1  

Aktionsfeld

G
arten

Garte
n

Garten

2
,0

0

2,17

2,03

2,00

Böschung 1:3

Bank

Sockel

1
,5

0

Belag analog BF 12, BA1

Anschluss

Versorgung

Anschluss

Versorgung

Mulde

Poller altern. Bord

Poller
altern.
Bord

Poller
altern. Bord

Bord

615qm Außenfläche

Kita

850qm Außenfläche

H
 -
 H

'

Zulauf Kanal

Zulauf Kanal

Zulauf Kanal

Kita
850qm Außenfläche

Aktionsfeld

Z
u

fa
h

rt
 T

G
 +

 U
n

te
rf

lu
r 

A
lt
g

la
s

1,6 3,3 6,7 2,0 2,4

2
,0

5
,1

2
,0

po
t. 

T
ra

fo

pot. Trafo

Parken

pot. Trafo

E
infahrt T

G
E
infahrt T

G

Kita

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Stadtanger und
Limmer Spitze



M
O

BILITYHUB

K
IT

A
 1

KITA 2 IM
 EG

besondere Dachform
 

gem
. Gestaltungs - 

handbuch

besondere D
achform

 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

V

V

V

V

V

VII

V

V

VI

V

VI

V

V

V

V

IV

IV

V
II

V

V

V

IV
IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

V

W1.5

W1.4

N1.2

N1.3

N1.4

N1.5

N1.6

N1.7

N2.1

N2.2

N2.3

N2.5

N2.6

N2.7

N2.8

N2.9

N3.1

W3.2

W3.3

W3.4

W3.5

V

V

IV

VI

V

V

IV

IV

IV

W2.1

W2.2

W2.3

W2.4

W2.5

W2.6

W2.7

W2.8

W2.9

IV

IV

VII

IV

V

IV

VI

IV

IV

IV

N2.4
IV

C

C

52,66

52,74

52,16

52,31

51,95

51,71

52,42

53,10

53,00

52,86

52,20

52,08

51,93

51,41

51,83

52,29

52,50

52,04

51,67

52,03

52,21

52,33

52,69

53,40

53,00

51,40

52,00

52,15

53,50

53,50

53,20

53,10

52,50

52,50

53,30

53,30

53,75

53,75

53,80

53,60

53,00

53,00

52,00

53,50

OKFF / 53,30

53,30

Stadtanger

Nordufer

W
oh

ns
tra

ss
e

W
o
h
n
h
o
f

F
re

itre
p
p
e
 

+
 A

u
fstie

g
 4

%

Spiel

Wohnhof

P
fla

n
zin

se
l

Anger-

pla
tz

Angerp
la

tz

A
ktio

n
sfe

ld

M
u
ld

e

Gartenhof

Spiel

G
arten

R
ad

K
inderspiel

Rad

R
ad

Vorg
ärte

n

V
o
rg

ä
rt
e
n

Vorg
ärte

n

W
ohnst

ra
ss

e

Leineabstiegskanal

G
a
rt
e
n

M
H

Bushalte-

stelle

E
infahrt T

G

W
ohnhof

Kanuclub

M
obility-Hub

G
ewäch

sh
aus

S
tra

u
ch

- u
n
d
 G

rä
se

rb
a
n
d

6
7
,8

Gartenhof

W
-S

1a

W
-S

1b

P
arkstrasse

W
-S

2a

W
-S

2b

2,
4

2,
5

6,
3

2,
5

3,
2

C
ar-/B

ike-S
haring

D
 - 

D
'

I 
- 
I'

Unte
rfl

urm
üll

Vorg
ärte

n

R
ad

U
nterflurm

üll
V
orgärten

C
ar-/B

ike-S
haring

K
inderspiel

Anleger

K
a
im

a
u
e
r (B

e
sta

n
d
)

S
itze

n

Sitzen

Lieferung

Böschung (Bestand)

pot. 
Tra

fo

Volumen

Starkregen

Volumen

Starkregen

Wiese

(Wildbienen)

N3
GF 6.267  m²  

N2
GF 6.287  m²  

W2
GF 7.174  m²  

N1
GF 6.244  m²  

615qm Außenfläche

pot. Trafo

E
infahrt TG

E
infahrt TG

Kita

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Stadtanger



V

V

IV

IV

W1.1

N1.1

N1.2

N1.3

IV

IV

51,93

51,84

52,13

51,97

51,63

50,97

50,83

50,90

50,73

51,57

51,62

50,82

51,17

51,39

51,54

51,78

52,09

52,00

51,50

52,00

G
 - G

'

Stadtteilpark 

"Limmer Spitze"

Kleinarchitektur
Kiosk / Café

Verweilen

Parkweg

P
arkw

eg

Aktionsfeld

Kinderspiel

Platzentree

Rasenstufen

G
arten

Limmer

Plateau

5,5

2,5

8,0

F - F
'

Bastion

Umfahrung Müll
(R=8,00)

U
nterflurm

üll

Rad

Sockel (+0,25)

B
ö
sch

u
n
g
 (B

e
sta

n
d
)

Wiese
(Wildbienen)

N1
GF 6.244  m²  

H
 -
 H

'

Zulauf Kanal

Zulauf Kanal

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Limmer Spitze



K
IT

A
 1

besondere D
achform

 

gem
. G

estaltungs - 

handbuch

V

V

V

V

V

V

VII

V

V

V

V

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

V

W1.1

W1.2

W1.3

W1.5

W1.6

W1.7

W1.4

N1.1

N1.2

N1.3

N1.4

N1.5

N1.6

N1.7

V

V

IV

W2.1

W2.2

W2.3

W2.4

IV

IV

VII

IV

IV

VI

IV

IV

IV

C

51,93

51,41

51,83

52,29

52,50

51,39

51,54

51,66

51,57

51,49

52,21

52,09

52,33

53,00

52,00

51,45

51,65

51,50

53,20

53,10

52,50

52,50

53,30

52,00

OKFF / 53,30

Nordufer

S
ü
d
p
ro

m
e
n
a
d
e
 "K

a
n
a
l-M

e
ile

"

B
a
lko

n

W
ohnhof

Anger-

pla
tz

Verweilen
Platzentree

Spiel

G
arten

M
u
ld

e

R
ad

Vorg
ärte

n

W
ohnst

ra
ss

e

W
ohnhof

Spiel

G
ewäch

sh
aus

Gartenhof

W
-S

1b

P
arkstrasse

5,5

2,5

8,0

C
ar-/B

ike-S
haring

E - 
E'

F - F
'

U
nterflurm

üll

Rad

Unte
rfl

urm
üll

Vor
gä

rte
n

R
ad

U
nterflurm

üll
V
orgärten

K
inderspiel

S
o
cke

l (+
0
,2

5
)

pot. 
Tra

fo

Volumen
Starkregen

Wiese
(Wildbienen)

Wiese
(Wildbienen)

N1
GF 6.244  m²  

W1
GF 5.498  m²  

Zulauf Kanal

E
infahrt TG

E
infahrt TG

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Limmer Spitze und
Südpromenade



52,05

53,20

52,47

53,20 53,10

51,45

50,30

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Wohnstrassen

50,30

53,5053,50

52,09
52,54

53,50

51,40

53,50



50,30

51,40

53,05

51,85

BESTAND NEUPLANUNG

PFLANZFLÄCHE - Versickerung / Retention PROMENADE -FußgängerBESTANDSMAUER GEBÄUDE- neuHOCHBEET

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Südpromenade
und Nordufer

ca.1:2,5

50,30

52,00

ca.1:3,5

BESTANDNEUPLANUNG

PARKWEG - Fußgänger BESTANDSUFERSTRÄUCHER



PFLANZFLÄCHE - Versickerung / RetentionPROMENADE -FußgängerBESTANDSMAUER PROMENADE -Fußgänger BALKON - Baufeld

53,60

51,40

50,30

BESTAND NEUPLANUNG

Schnitt C-C'

02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Funktionsplan Freiraum

Südpromenade

PFLANZFLÄCHE - Versickerung / Retention PROMENADE -FußgängerBESTANDSUFER PROMENADE -Fußgänger

51,55

50,30

+0,25

BESTAND NEUPLANUNG



02.03.2023

Inhalt Projekt
Landschaftsarchitektur

Wasserstadt Limmer 2. BA

Datum

Vielen Dank!

Funktionsplan Freiraum

www.chora blau.de



Plangespräch am 2. März 2023, Teil 2

Thema:
Dichte

Plangespräch Wasserstadt Limmer am 2. März 2023 

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung  |  Bereich Stadtplanung  |  OE 61.12 Planungsbezirk Süd



Plangespräch Wasserstadt Limmer | Dichte-Diskurs aus Oktober 2021

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung  |  Bereich Stadtplanung  |  OE 61.12 Planungsbezirk Süd

Referenz 1. BA
10|2021
Ermittlung Nettobauland



Plangespräch Wasserstadt Limmer | Dichte-Diskurs aus Oktober 2021

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung  |  Bereich Stadtplanung  |  OE 61.12 Planungsbezirk Süd

Referenz 1. BA
10|2021
Ermittlung BGF



Plangespräch Wasserstadt Limmer | Dichte-Diskurs aktuell, 2. BA

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung  |  Bereich Stadtplanung  |  OE 61.12 Planungsbezirk Süd

Summe Nettobauland = 81.400 m²

2. BA
03|2023
Ermittlung Nettobauland
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215.600 m²
- 18.800 m²

196.800 m²
- 3.200 m²
193.600 m²

2. BA
03|2023
Ermittlung BGF

gesamt
Abzüglich Denkmäler
ohne Denkmäler 
Abzüglich Verwaltungsgebäude
ohne Verwaltungsgebäude

Summe BGF oberirdisch:
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Annahme aus 10|2021
oberirdisch, mit Parken

Berechnung 03|2023
oberirdisch, mit Parken

Mit:
- Mobilitätsfoyers
- Oberirdisch Parken (HUB)
- 14m Bundtiefe
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Annahme aus 10|2021
oberirdisch, ohne Parken

Berechnung 03|2023
oberirdisch, ohne Parken

ohne:
- Mobilitätsfoyers
- Oberirdisch Parken (HUB)
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2. BA
Rückblick 2021:
Zur Vorbereitung der Aufgabenstellung wurden im Herbst 
2021 folgende Annahmen getroffen und im Dichtediskurs 
10|2021 erläutert.
Berechnung für Aufgabenstellung Gutachterverfahren 
(einschließlich Fläche südlich Wunstorfer Straße):

Annahme aus 10|2021 Berechnung 03|2023

2. BA 
Berechnung aktuell:
Auf der Basis des inzwischen ausgewählten und detailliert 
ausgearbeiteten städtebaulichen Konzeptes von Monadnock
wurden nun folgende Werte für die Fläche nördlich der Wunstorfer 
Straße ermittelt.

Berechnung Wohneinheiten: Berechnung Wohneinheiten:

20
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Annahme 3. BA (B-Plan Nr. 1537)

Berechnung 03|2023
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Annahme Denkmäler / VEP Nr. 1534

Berechnung 03|2023
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Fazit

Wenn man die 68 Mikroapartments und die Denkmäler hinzurechnet ergeben sich 2.068 Wohneinheiten.

Entwicklung Einwohner*innenzahl:

2015: 537.700
2022: 553.000

+16.000 Einwohner*innen
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Ende
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- Bisherige planerische Aktivitäten
- Aktuelle Planung
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Bisherige planerische Aktivitäten:

- Planverfahren und Beteiligung

- 6 Ideen und 1 Konzept

- Vom Wettbewerbsvorschlag zum Rechtsplan – wesentliche 
Elemente des gefundenen Konzeptes
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2. BA:
Plangespräche TÖB Auslage Satzung

3. BA

 102 Planungsziele
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 ca. 3.500 WE
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Wasserstadt Limmer |Städtebaulicher Entwurf v. BKSP, Lohaus Carl (2005)

 ca. 600 WE
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 ca. 1.000 WE

 Grüner Finger

 Mit möglicher 
Kanalverbrei-
terung
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 ca. 1.000 WE

 Grüner Finger

 Fortschreibung 
nach Verzicht auf 
Kanalverbreiterung
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 ca. 2.400 WE

 Grüner Finger
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Aktuelle Planung
Vom Wettbewerbsvorschlag zum Rechtsplan
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 ca. 25% Individualisten
 ca. 75% modulares Bauen
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Wasserstadt Limmer | Materialitäten Vorschlag MONADNOCK

Monadnock Vorschlag Farbigkeit: 
 Einheitliche Farbgestaltung auf 

den Plätzen 
 Vielfalt in Farbigkeit in den 

Nebenstraßen

 Ausnahme Holz möglich

Material 
HUB Gestaltung Mobility Hub

- er fügt sich ein  Vorschlag 
Monadnock Parzellierung
- Er hebt sich ab 
besondere Gestaltung

 Bezug: gründerzeitliches Limmer
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